7. Программа первоочередных градостроительных 

и организационно-правовых мероприятий

Одним из направлений концепции градостроительного развития города является совершенствование социально-территориальной организации города, которая включает в себя насыщение местами приложения труда в разных сферах деятельности, предприятиями обслуживания, стимулирование развития малого и среднего бизнеса в сфере производства и услуг, развитие условий для семейного отдыха, оздоровления, молодежного досуга. Администрацией города в программе социально-экономического развития предусмотрен ряд мероприятий по комплексному развитию экономики, социальной сферы, охране окружающей среды.
Решению данных задач призваны способствовать и основные мероприятия генерального плана развития города по размещению производственных предприятий, жилых кварталов, деловых учреждений, объектов образования, здравоохранения, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, культуры и спорта с соблюдением всех требований гражданского, градостроительного и природоохранного законодательства, и с учетом рекомендаций отраслевых норм и правил.

Для успешной реализации запланированных мероприятий генерального плана администрации города необходимо подготовить следующие нормативные и программные документы, способствующие реализации градостроительной политики Чистополя:

1. С окончанием реализации программы ликвидации ветхого жилья в городе встал острый вопрос о строительстве жилья для малообеспеченных семей за счет бюджетных средств, поскольку программа ипотечного кредитования доступна не всем слоям населения. Поэтому необходима разработка и реализация программы по строительству социального жилья.

2. Чистополь – город с богатой историей и многочисленными сохранившимися памятниками истории, архитектуры и градостроительства. В соответствии с этим необходима разработка программы по организации охранных зон памятников в целях сохранения и регенерации историко-культурного наследия.

3. Программа по развитию туризма города и пригородных территорий.

4. Необходима разработка программы по открытию новых, развитию и поддержке существующих учреждений досуга для подростков и молодежи.

5. Мероприятия по выводу вредных предприятий из ядра исторического города и с территорий жилой застройки.

Для реализации положений генерального плана необходимо определить очередность проведения заложенных проектом мероприятий, объем необходимых финансовых средств.

В ходе определения стоимости строительства подсчитаны объемы финансовых средств, обеспечение которыми входит в обязанности администрации города, это в основном затраты на социальное жилье и на объекты обслуживания. Основной объем жилищного строительства предположительно будет финансироваться частными инвесторами.

Стоимость строительства жилья

Так как жилищное строительство, в основном, будет финансироваться частными инвесторами, в данном разделе представлена стоимость строительства муниципального жилья, объемы которого определены в соответствии с существующей тенденцией – уменьшение доли муниципалитета в жилищном строительстве. Доля муниципалитета в жилищном строительстве по этапам расчетного срока рассчитана исходя из объема жилья, построенного за счет средств, выделенных из районного бюджета и государственного внебюджетного жилищного фонда за 1998-2002 гг. По данным отдела капитального строительства администрации  города ситуация по источникам финансирования жилищного строительства выглядит следующим образом:

Строительство жилья по источникам финансирования в процентах от общего объема (кв.м)

Годы
Республиканский бюджет
Районный бюджет
Индивидуальные застройщики
Средства предприятий
Внебюджетный жилищный фонд

1998
-

57
28
15

1999
-

45
20
35

2000
-
-
47
34
19

2001


41
7
52

2002


56
13
31

Приведенные в таблице данные свидетельствуют о том, что за последние пять лет из республиканского и районного бюджета  на жилищное строительство средства не выделялись. Доля жилья, построенного за счет внебюджетного фонда, составляла за эти годы в среднем 30%. В основном эти цифры достигались за счет реализации программы ликвидации ветхого жилья. Согласно Программе социально-экономического развития Чистопольского района  и г.Чистополь предполагается значительное снижение строительства за счет средств внебюджетного фонда. Так с 2005 года (согласно Программе социально-экономического развития г.Чистополь) предполагается финансировать из внебюджетного жилищного фонда строительство 1200 кв.м. общей площади жилья ежегодно. Таким образом, это значение мы и закладываем для определения доли жилищного строительства, на которое городу требуются собственные средства.  

При определении стоимости жилищного строительства средняя стоимость 1 кв. м. общей площади, включая внутриквартальное благоустройство и инженерное оборудование для Чистополя, принимается равной 516,4 руб. по ценам 1991 года. 

Генеральным планом развития города предусматривается строительство как секционного, так и индивидуального жилья.


Объем строительства 

( кв. м.)
Стоимость строительства (тыс. руб.)


всего
муниц. фонд
всего
муниц. фонд

Всего
302 920
12 000
156 427,9
6 196,8

  В том числе:





   усадебная
12 372
–
6 388,9
–

   секционная
290 548
12 000
150 039,0
6 196,8

Стоимость строительства объектов обслуживающей инфраструктуры

В общую стоимость строительства школ и детских садов включена стоимость благоустройства территории, которая составила 15 руб за 1 кв.м.. в ценах 1991г.

Стоимость строительства детских садов, школ, бани, гаражей определялась на основании паспортов типовых проектов. Стоимость строительства пристроя к универмагу также определялась на основании паспорта и составила 215 руб./кв.м.


Количество
Мощность
Ориентировочная стоимость строительства в ценах 1991 года (тыс.руб.)
Ориентировочная стоимость строительства в ценах 2003 года (тыс.руб.)

Ясли сад
4
190 мест
2 085,04
36 154,59

Школа
1
1176 мест
1 385,98
24 032,89

Баня с прачечной
1
100 мест, 125 кг/см
643,39
11 156,47

Гаражи
1
220/264 автомоб.
588,98
10 212,84

Пристрой к универмагу

720 кв.м.
154,8
2 684,2

Всего


4 858,19
84 240,99

Предположительно строительство гаражей будет производиться за счет частных инвесторов.
Стоимость строительства и годовой эксплуатации запроектированных зеленых насаждений

Вид озеленения
Ед.

измере

ния
Количество,

га
Ориентировочная стоимость строительства в ценах 1991 г., тыс. руб.
Ориентировочная стоимость строительства в ценах 2003 г., тыс. руб.

Озеленения оврагов
га
15,3
589,05
10 214,1

Озеленение специального знач.
га
75,3
1 603,89
27 811,45

Озеленение парка
га
4,4
155,76
2 700,88

Всего


2 348,7
40 726,43

Сводная таблица затрат на осуществление мероприятий

Наименование мероприятий
Стоимость реализации в ценах 1991г (тыс.руб.)
В т.ч. из муниципального фонда

1
2
3

Жилищное строительство
156 427,9
6 196,8

Объекты обслуживающего назначения
4 858,19
4 269,21

Зелёное строительство
2 348,7
2 348,7

Инженерное благоустройство
25 068,5
25 068,5

Инженерно-техническое обеспечение



Итого:



























1
171

