5.4.3. Формирование жилых районов 

Разработка предложений по размещению площадок нового жилищного строительства – одна из приоритетных задач Генерального плана г.Чистополь.

На 01.01.03 объем жилого фонда г.Чистополь составил 1281,6 тыс.кв.м. или 19,7 кв.м./чел. Территории жилой застройки в целом по городу в настоящее время занимают около 800 га. Из общего объема фонда 82% приходится на усадебную застройку.
Программой социально-экономического развития предусмотрен ежегодный ввод жилья по 15-18 тыс.кв.м., что, предположительно, снимет проблему обеспеченности и позволит к 2006 году довести этот показатель до 21 кв.м. на 1 жителя. Данные показатели согласуются с выполненным в Генеральном плане (том 1 п.4.3) прогнозом обеспеченности жильем. К 2010 г. она достигнет 22 кв.м./чел, а к 2020 г. – 26 кв.м./чел.
Большая часть территории города застроена усадебной застройкой традиционного типа, требующей реконструкции.

В рамках Генерального плана предлагается обновление усадебной застройки на обширных территориях, которое подразумевает коренное переустройство значительных по территории районов при сохранении планировочной структуры. Подобное переустройство и облагораживание предлагается провести на территориях прилегающих к реке, как территориях формирующих внешний облик города с реки, как территориях, располагающиеся в водоохранной зоне. Остальные районы усадебной застройки не требуют столь коренной реорганизации. Достаточно лишь обеспечить непрерывный уход за зданиями  (новое строительство - выборочное), территорией, тщательный постоянный контроль за состоянием территории, чистотой и т.д.

В городе продолжается реализация Программы ликвидации ветхого жилья, в рамках которой предполагается убыль ориентировочно к 2006 году около 60 тыс.кв.м. жилья, часть  которых уже снесена.

Последнее десятилетие резко изменило традиционную структуру домостроения. Отмечается значительный рост индивидуального жилищного строительства, на участки для размещения индивидуальных домов существует устойчивый спрос. Поэтому, наравне с выделением территорий под многоэтажное строительство, необходимо отводить обширные территории под индивидуальное строительство. Общей проблемой районов нового малоэтажного строительства является неподготовленность площадок для застройщиков – недостаточный уровень транспортного обслуживания, отсутствие объектов социальной инфраструктуры и инженерного оборудования. 

Новое жилищное строительство ведется в основном на новых свободных территориях. Причем преобладающим является многоэтажное строительство.

Первоочередное строительство намечено в северо-западной части города, где предположительно разместится более 140 тыс.кв.м. секционной застройки и около 10 тыс.кв.м. усадебной застройки. 

Территории под жилищное строительство на расчетный срок отведены в северо-восточной части города. На отведенных площадках ориентировочно может разместиться более 400 тыс.кв.м. многоэтажной и около 80 тыс.кв.м. усадебной застройки.

В качестве резервных территорий под строительство жилья в Генеральном плане, помимо отведенных на свободных площадках, предложено использовать территории коллективных садов «Пищевик».

В связи с широким внедрением программы ипотечного кредитования в Чистополе возможно значительное оживление жилищного строительства.
Территория центра имеет особую градостроительную и историческую ценность, и поэтому предложения по реконструкции и новому жилищному строительству на территории центра основываются на анализе архитектурно-планировочной, исторической и природной специфики места. В рамках предусмотренных в Генеральном плане  мероприятий, на территории центра необходим снос и новое строительство, или частичный снос существующего на участках, обладающих исторической ценностью. Архитектурный образ центра Чистополя должен органично сочетать сохранение лучших образцов архитектурной истории города и разнообразные, современные решения, включая создание новых силуэтов.

Движение жилого фонда (кв. м)


Первая очередь

(2002 - 2010 г.)
Расчетный срок

(2010 - 2020 г.)

Общая площадь на начало этапа 

В т. ч.: – усадебная

– секционная
1286504

767447

519057
1630768

828247

802521

Новое строительство

В т. ч.: – усадебное

– секционное
302920

12372

290548
465745

7616

458129

Общая площадь на конец этапа 

В т. ч.: – усадебная

– секционная
1630768

828247

802521
2132364

857026

1275338

5.4.4. Формирование системы обслуживания 
Развитие и совершенствование сферы обслуживания – непременное условие устойчивого развития города, способствующего принципиальному улучшению жизни населения. Это особенно актуально в условиях усугубляющихся социальных проблем.

В городе сформировалась система  центров – общегородской и локальные. Общегородской центр – исторически сложившийся, географический центр города. Локальные центры сформировались по улицам Энгельса и 40 лет Победы, в которых сконцентрированы объекты обслуживания ежедневного и периодического характера.  Генеральным планом предлагается дальнейшее формирование системы центров – в существующих и   новых жилых районах. 
Общегородской центр – ядро города. Это наиболее притягательная часть для всего населения города, соответственно именно здесь необходима организация наиболее плотной и разветвленной сети услуг.

Чистополь выполняет межселенную функцию, поэтому при расчете необходимого количества объектов обслуживания учтены  потребности  населения района в целом.

Учреждения здравоохранения

В городе существует потребность в организации реабилитационных центров различного характера. Согласно разработанной в Чистополе Программе развития здравоохранения предлагается ввести в строй Наркологический и психиатрический центр, СПИД центр.

Согласно расчетам, произведенным в рамках Генерального плана, существующая мощность поликлиник вполне обеспечивает население города на сегодняшний день и на расчетный срок Генерального плана. Предлагаемое Программой социально-экономического развития  расширение поликлиники при ЦРБ  предназначена  для улучшения межселенного обслуживания.

Учреждения досуга, культуры и искусства

На территории вновь строящихся районов на северо-западе города предполагается строительство досугового центра.

Чистополь – город с богатой культурой с большим количеством памятников истории, архитектуры и градостроительства. Необходимо разработать комплексную программу по развитию индустрии отдыха в городе и районе, реализация которой позволит обогатить бюджет города, обеспечить местами приложения труда население, ускорить процесс восстановления исторического наследия и т.д. 

Спортивные и физкультурно-оздоровительные учреждения

В программе социально-экономического развития г.Чистополь заложена реконструкция центрального стадиона. Также предполагается ввести в строй плавательный бассейн, который предположительно расположится в спортивной зоне рядом со стадионом «Восток». В качестве продолжения спортивной зоны к северо-западу в лесопарковой зоне Генеральным планом предлагается организовать лыжную базу на крутом склоне.

Одна из главных задач – организация спортивно-оздоровительного досуга населения в жилых районах. В рамках Генерального плана предлагается:

1) принять меры к повышению эффективности работы спортивных учреждений с целью вовлечения в регулярные занятия спортом как можно большего числа детей, подростков и молодежи;

2) включить в устав города и района вопросы развития детско-юношеского спорта;

3) в приоритетном порядке осуществлять меры, направленные на поддержку детско-юношеского и студенческого спорта, в том числе по его финансированию;

4) включать в задания по проектированию жилых домов наличие помещений для занятий физической культурой и спортом.

(Из рекомендаций парламентских слушаний от 3.06.2004, Москва)

Предприятия бытового и жилищно-коммунального обслуживания

На сегодняшний день сфера бытового и коммунального обслуживания осваивается малым бизнесом, то есть из рук государственных активно переходит в частную сферу. Генеральный план предлагает зоны возможного размещения объектов обслуживания. 

На северо-западе города на вновь проектируемых территориях предложено строительство гостиницы, что особенно актуально в связи с введением в строй нового автовокзала.

Актульна остается проблема с обеспеченностью населения общественными уборными. К существующим на сегодняшний день, по нормам необходимо дополнительно ввести общественных уборных на 67 приборов. Генеральным планом предусмотрено расположение этих объектов большей частью в центральной части города (на 30 приборов), также на северо-западе и северо-востоке города.
Расчет необходимой мощности объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания

Наименование
Единица измерения
Существующее положение
Потребность
Существующее сохраняемое
Новое строительство




для города
для межселенного обслуживания
Всего






Норма на 1000 чел. 
I очередь
Расч. срок
Норма на 1000 чел.
I очередь
Расч. срок
I очередь
Расч. срок
I очередь
Расч. срок
I очередь
Расч срок




I очередь
Расч.срок












ДОУ
место
2588
28
33
2053
2673
–
–
–
2053
2673
2588
2588
-
85

Школы
место
25042
130
163
9517
13335
–
–
–
9517
13335
25042
25042
-
-

Клубы, ДК
место
1250
30
30
2204
2460
–
–
–
2204
2460
1250
2204
954
256

Кинотеатры
место
500
9
9
661
738
–
–
–
661
738
500
661
161
77

Библиотеки
тыс.томов
186,2
4,5
4,5
330,6
369,1
5,0
87,4
87,2
418,0
456,2
186,2
418,0
231,8
38,0

Спортзалы
кв.м. пола
1370,8
160,0
160,0
11753,3
13122,2
–
–
–
11753,3
13122,2
1370,8
11753,0
10382,2
1369,0

Бассейны
кв.м. зерк. в.
200,0
25,0
25,0
1836,5
2050,4
–
–
–
1836,5
2050,4
200,0
1836,0
1636,0
214,0

Больницы
койка 
675
12,2
12
896
1001
6
107
106
1003
1107
675
1003
328
104

Поликлиники
посещ./см
2870
21,7
22
1594
1780
11
191
190
1785
1970
2870
2870
-
-

Станции СМП
автомобиль
17
0,1
0,1
7
8
0,2
3
3
11
12
17
17
-
-

Дет. молочн. кухни
порц./сут. на 1 реб
3000
4
4
3912
4864
–
–
–
3912
4864
3000
3912
912
952

Магазины (соц. необх.)
кв.м.торг.пл.
12795,7
280,0
280,0
20568,2
22963,9
–
–
–
20568,2
22963,9
12795,7
20568,0
7772,3
2396,0

Рынки
кв.м.торг.пл.
16608,8
40,0
40,0
2938,3
3280,6
–
–
–
2938,3
3280,6
16608,8
16608,8
-
-

Предприятия общепита
место
928
40
40
2938
3281
–
–
–
2938
3281
928
2938
2010
343

Предпр. быт. обслуж.
раб. место
296
9
9
661
738
2
30
30
691
768
296
691
395
77

Прачечные
кг в смену
350,0
120,0
120,0
8815,0
9841,7
–
–
–
8815,0
9841,7
350,0
8815,0
8465,0
1027,0

Бани
место
108
5
5
367
410
–
–
–
367
410
108
367
259
43

Гостиницы
место
140
6
6
441
492
–
–
–
441
492
140
441
301
51

Кладбища
га
39,70
0,24
0,24
17,63
19,68
–
–
–
17,63
19,68
39,70
39,70
-
-

Общественные уборные
приборов
15
1
1
73
82
–
–
–
73
82
15
73
58
9

5.4.5. Производственные и коммунально-складские территории

Градостроительная реорганизация производственных зон является одним из важнейших направлений обновления и развития городской среды. Основная цель – разработка комплекса градостроительных мероприятий, реализация которых должна обеспечить улучшение экологической ситуации и более рациональное использование городских территорий. 

На сегодняшний день производственные территории в городе занимают 326,6 га, что составляет 15,7 % от общей площади города.

Основная часть промышленных и коммунально-складских предприятий локализуется вдоль улиц К.Маркса и 40 лет Победы при пересечении с ул.Валеева, образуя крупный промышленный узел. Остальные предприятия разбросаны по территории города.

В Генеральном плане г.Чистополь предложено развитие производственно-коммунальных территорий, от существующего промышленного узла, на юг – вдоль трасс на Оренбург и Нурлат. Но, тем не менее, основной целью должно стать ограничение территориального роста существующих промпредприятий. Производственные территории должны преобразовываться качественно, ориентируясь на более рациональное использование внутренних ресурсов, и повышать интенсивность использования промышленных площадок.

Производственные и коммунально-складские территории г.Чистополь характеризуются рядом особенностей:

- в санитарно-защитных зонах промышленных узлов и отдельно расположенных предприятий находятся значительные участки жилых районов. В пределы существующих санитарно-защитных зон попадает более половины жилой застройки.

- ряд предприятий (Чистопольский рыбзавод, склады элеватора) расположены непосредственно в жилых районах, в городском центре, занимая ценные городские территории и являясь источником загрязнения.

Промышленные предприятия являются причиной формирования устойчивых ареалов загрязнения воздушного и водного бассейнов г.Чистополь.

В рамках мероприятий по оздоровлению окружающей среды предложен вынос следующих промышленных предприятий: ЗАО Чистопольремстрой АБЗ, ДРСУ, ОАО Чистопольнефтепродукт, Чистопольская обувная фабрика, ДГУП Чистопольский кирпичный завод, Чистопольский рыбзавод, склады элеватора, Телекомпания ЧТЦ. Технологическое переоборудование таких предприятий как ЧЧЗ Восток, Мясокомбинат, ГУП Чистопольский ликероводочный завод, Чистопольский завод Автоспецоборудования, ОАО Альтаир, Элеватор, Чистопольский агрегатный завод, Чистопольский завод ЖБИ, УКП Транспортник, ОАО Чистопольский судоремонтный завод приведет к сокращению санитарно-защитной зоны, а соответственно уменьшению загрязнения воздушного бассейна и отрицательного воздействия на здоровье населения. Более подробно о влиянии промышленных предприятий на окружающую среду и мероприятиях по их устранению рассмотрено в главе 8 «Прогноз экологической ситуации и мероприятия по оптимизации экологической ситуации».

Также немаловажное значение для комфортности имеет визуальное загрязнение окружающей среды, устранение которого достигается довольно простыми и недорогостоящими мероприятиями, такими как, увеличение зеленых насаждений, дизайн фасадов и ограждений предприятий, своевременная очистка территории от мусора, возможно организация небольших скверов в промышленных зонах.

Основные мероприятия Генерального плана сведены в схему «Градостроительные мероприятия г.Чистополь». В рамках схемы выделены зоны с определением необходимых мероприятий для каждой из них. Непосредственно для промышленных предприятий выделено два типа зон: реконструкция промпредприятий и развитие производственных территорий. Градостроительные мероприятия для выделенных производственных зон сводятся к оздоровлению окружающей среды и улучшению условий проживания населения г.Чистополь.

Наименование предприятий
Существующая площадь территории (га)
Площадь территории на первую очередь (га)
Площадь территории на расчетный срок (га)
Примечание

1
2
3
4
5

Топливно-энергетический комплекс





ОАО «Чистопольнефтепродукт »
17,6
17,6
–
вынос

Автомобильная промышленность





Чистопольский завод «Автоспецоборудование»
2,3
2,3
2,3


ОАО «Чистопольский авторемонтный завод»
6,6
6,6
6,6


Всего
8,9
8,9
8,9


Приборостроение





ОАО Чистопольский часовой завод «Восток»
37,4
37,4
37,4


ООО ПКП «Бист»
0,4
0,4
0,4


ООО «Паскаль»
0,1
0,1
0,1


Всего
37,9
37,9
37,9


Машиностроение





ОАО «Чистопольский судоремонтный завод»
48,1
48,1
48,1


ОАО «Чистопольсельхозтехника»
12,4
12,4
12,4


Всего
60,5
60,5
60,5


Промышленность строительных материалов





ГУП «Чистопольский кирпичный завод»
6,2
6,2
–
вынос

ГУП «Чистопольский завод ЖБИ»
6,0
6,0
6,0


ОАО «Чистопольский ДОК»
3,1
3,1
3,1


Всего
15,3
15,3
9,1


Легкая промышленность





ОАО «Камский трикотаж»
1,6
1,6
1,6


ОАО «Альтаир»
1,1
1,1
1,1


ГУП «Чистопольская обувная фабрика»
1,3
–
–
вынос

ООО «Чистопольская УПП ВОС»
1,6
1,6
1,6


ГУП «Чистопольская мебельная фабрика»
5,2
5,2
5,2


Всего
10,8
9,5
9,5


Пищевая промышленность





ОАО «Чистопольский мясокомбинат»
6,5
6,5
6,5


ГУП «Чистопольский ликероводочный завод»
2,3
2,3
2,3


ОАО «Чистопольская кондитерская фабрика»
16,9
16,9
16,9


ОАО «Чистопольский хлебозавод»
2,9
2,9
2,9


ОАО «Чистопольский маслодельно-молочный комбинат» 
4,4
4,4
4,4


ООО «Чистопольский рыбзавод»
0,9
–
–
вынос

ОАО «Чистопольский элеватор»
30,6
30,6
30,6


Производство по переработке гусей
1,3
1,3
1,3


Чистопольское РАЙПО
2,1
2,1
2,1


Всего
67,9
67,0
67,0


Прочие промышленные производства
69,7
69,7
69,7


Строительные предприятия





ГУП «Чистопольская МСО»
6,4
6,4
6,4


ГУП «Чистопольская МК – 72»
1,1
1,1
1,1


ЗАО «Чистопольремстрой»
6,6
6,6
–
вынос

ОАО «ПМК Чистопольская-1»
2,5
2,5
2,5


АП «Татспецстрой»
0,5
0,5
0,5


«Межрайонное дорожное управление №2»
4,6
4,6
4,6


ОАО СПМК «Чистопольская – Тимер» 
1,5
1,5
1,5


ОАО «Чистопольская ПМК №5»
4,1
4,1
4,1


«Чистопольское дорожное управление»
1,1
1,1
1,1


ОАО «ПМК Чистопольская – 2»
1,4
1,4
1,4


Чистопольская ПМК «Мелиорация»
2,1
2,1
2,1


ОАО «Чистопольстрой»
4,7
4,7
4,7


Филиал «Чистопольгазстрой»
0,9
0,9
0,9


Прочие строительные предприятия
1,0
1,0
1,0


Всего
38,5
38,5
31,9


Складские   предприятия





Агрохимсервис
5,4
5,4
5,4


Предприятия   транспорта





Автотранспортное предприятие
12,2
12,2
12,2


УКП «Транспортник»
3,2
3,2
3,2


СК «Татфлот»
3,7
3,7
3,7


Чистопольский речной порт





ОАО «Транспортник»





Всего
19,1
19,1
19,1


Коммунальные предприятия





Чистопольское УКП «ПТЖХ»
2,5
2,5
2,5


Чистопольское предприятие тепловых сетей
1,67
1,67
1,67


Производственное предприятие по благоустройству и озеленению
2,3
2,3
2,3


ГУП «Чистопольская горэлектросеть»
1,0
1,0
1,0


Чистопольские электросети
15,4
15,4
15,4


ЭПУ «Чистпольгаз»
1,0
1,0
1,0


Чистопольский районный узел электросвязи
0,5
0,5
0,5


Чистопольское ПУВКХ
1,1
1,1
1,1


ЧРУПС
0,5
0,5
0,5


Эксплуатационно-технический узел связи
1,4
1,4
1,4


Всего
27,37
27,37
27,37


ИТОГО 
378,97
376,77
346,37


Резервные территории под производственные предприятия
259
256,8
244


Таким образом, в Генеральном плане сформулированы и предложены следующие принципы реорганизации территорий производственно-коммунальных зон Чистополя:

а) улучшение условий проживания горожан за счет проведения в производственных зонах комплекса мероприятий:

· вынос наиболее опасных предприятий, располагающихся в селитебных зонах и являющихся источниками загрязнения, и реорганизация их территорий в обслуживающие, деловые и жилые территории;

· технологическое переоборудование предприятий, не подлежащих выносу с целью сокращения санитарно-защитных зон;

· устранение причин визуального загрязнения среды;

б) размещение вредных производств в наибольшей отдаленности от жилых районов, а в непосредственной близости расположение безвредных или V класса вредности предприятий;

в) наиболее интенсивное использование существующих промышлен       ных площадок, и наименьшее территориальное расширение.
5.4.6. Формирование природно-экологического каркаса территории.

Система зеленых насаждений.

Несмотря на сложившиеся проблемы, г.Чистополь обладает природными и планировочными возможностями для формирования благоустроенной  системы природно-экологического каркаса: сохранившиеся лесные насаждения, благоприятные природно-климатические условия, живописный рельеф и озелененные водные пространства.

Создание устойчиво развивающегося города основывается на разработке его природно-экологического каркаса, элементы которого требуют особого режима использования и охраны. Природно-экологический каркас  предлагается  строить, учитывая его величину, профиль градообразующей базы и характерные особенности биосферы. 

Все мероприятия генерального плана направлены на сохранение и восстановление экологического равновесия составляющих природно-экологического каркаса, что, в свою очередь, будет способствовать улучшению состояния окружающей среды урбанизированных территорий.

Формирование природно-экологического каркаса г.Чистополя осуществляется на базе гидрографической сети (р.Кама с притоками – линейно-структурные элементы каркаса, являющиеся природными магистралями интенсивного геодинамического и биоинформационного обмена).

Во-первых, объединяются крупные зеленые массивы города с элементами экологического каркаса окружающей территории (лесные массивы к югу и западу от границы города, Историко-культурная заповедная территория «Джукетау» - северо-западная граница города). Эти элементы расцениваются как логическое продолжение  природного-экологического каркаса города.

Во-вторых, увязываются элементы городского природно-экологического каркаса в единую систему -  генеральным планом предлагается  организовать  озелененную набережную вдоль р.Камы, которая свяжет лесопарк в западной части с  бульварами и парками центральной части.  

В-третьих, предлагается организовать  и сохранить относительно  автономные части каркаса (скверы сады), которые обеспечат  проникновение природных территорий   во все планировочные структуры города – жилые районы, промышленные и комунально-складские зоны. Эти части каркаса формируются одновременно с развитием  архитектурно-планировочной структуры города, возведением новых городских массивов.

В-четвертых,   озелененные территории санитарно-защитных зон производственных предприятий  являются поддерживающим элементом природно-экологического каркаса территории города.

Система зеленых насаждений

В соответствии с нормативами СниП 2.07.01-89, удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки городов должен быть не менее 40%, а территории озеленения общего пользования, исходя из расчета на одного человека, должны составлять  не менее 7м2 /ч.

Генеральным планом предлагается ряд мероприятий в системе общего зеленого строительства:

· максимальное озеленение города, а именно дорог, внутридворовые посадки, организация: скверов, парков, бульваров на территории города. Все это приведет к более высокому проценту озеленения территории различного назначения, увеличиться доля озеленения общего пользования и благоприятное экологическое состояние города.
· устройство и озеленение набережной, которая свяжет центральны и  северо-западные части города. Основу перспективного городского озеленения составят парки и парковые и лесопарки, проектируемые на основе городских лесов, сохранившихся участков естественных ландшафтов. Предлагаются объемы нового паркового строительства на застроенных территориях в долинах городских  речек, протекающих по территориям жилых районов;

· проектом предлагается  организовать рекреационную  зону на островах (центральная часть города), где предусматривается организация прогулочных аллей, пляжей, строительство объектов обслуживания, посадка деревьев.

В результате реализации намеченных проектных предложений  общая площадь озеленения города составит  667,2 га (34,6%  территории  города).

Площадь территории озеленения общего пользования составит 477500м2    (7 м2 на одного жителя).
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