5.4. Градостроительные мероприятия Генерального плана

5.4.1. Территориальное развитие города

В составе Концепции градостроительного развития г. Чистополя разрабатывалось 2 варианта основных направлений территориального развития города.

В настоящий момент общая площадь территории г. Чистополя в пределах границы на исходный год составляет 2296,5 га, с численностью населения 65,0 тыс.чел. 

Принятый к дальнейшей работе первый вариант предложил развитие города в пределах расчетного срока в северо-западном направлении, где на свободных от застройки территориях сельскохозяйственного назначения совхоза «Смена» площадью 110 га размещаются площадки секционного жилищного строительства, и в северо-восточном направлении на перспективу, где на свободных от застройки территориях сельскохозяйственного назначения совхоза «Юлдуз» площадью 330 га размещается жилой район. 

Центральный исторический район получает свое дальнейшее развитие за счет интенсификации сложившегося использования городской территории. Интенсификация старой городской среды г. Чистополя, приспособление к ее усложняющимся функциям центра, вытекающее отсюда изменение характера использования части застройки и вынос производственных площадок – необходимые условия и предпосылки оздоровления сохраняемой старой застройки в пределах исторически сложившейся центральной части города. Предлагаемая в центральном районе реконструкция со сносом ветхого жилья, сохранением архитектурных и исторических памятников и размещением общественной и жилой застройки направлена: 

· на создание насыщенных, разнообразных и многофункциональных общественных территорий, рассчитанных на значительные потоки посетителей;

· на разуплотнение, санацию, обеспечение необходимых нормативов инсоляции и озеленение жилых территорий.

Реконструкция квартала 10, 54, 68 и 81 между ул. К. Маркса и ул. Ленина, где сконцентрировано большое количество памятников истории, культуры и архитектуры, предлагает реорганизацию территорий и зданий, насыщение общественных функций, в качестве жилья используются верхние этажи, доля жилой функции не превышает 40 %.        

. Кварталы центрального района - 9, 25, 53, 67, 80, 93, 99, 11, 55, 69, 82, 95, 101 предлагается формировать с преобладанием жилой функции, вынося общественно-деловые функции по периметру застройки. Планировочная структура центрального исторического района сохраняется. Развитие получают сложившееся зоны и планировочные направления. 

В квартале 10 возле музея формируется музейная зона. К музею пробивается через квартал 10 пешеходная улица, которая является продолжением ул. Красноармейской. В квартале 11 располагается  Никольский собор, который является доминантой панорамы города со стороны Куйбышевского водохранилища. Рядом с Никольским собором организовывается соборная площадь. На р. Берняжке на месте ее впадения в водохранилище с помощью небольшой плотины организовывается водоем, по берегам которого формируется рекреационная зона. Рельеф оврага и бассейн создают предпосылки для организации зеленой площадки для отдыха в квартале 11. Овраг, по дну которого протекает р. Берняжка озеленяется, укрепляется, через него по мостовым переходам создаются пешеходные связи с другими районами.

В границу центрального района входит старый городской парк, находящийся в квартале 94. Парк является продолжением пешеходного бульвара улицы Ленина выходящего к водохранилищу. Генеральным планом предлагается реконструкция парка. 

Набережная вдоль Куйбышевского водохранилища берет начало от судоремонтного завода и проходит до речного порта, переходит в лесопарковую зону, которая располагается в западной части города. Структура набережной центрального района до пересечения с р. Берняжкой - регулярная, после р. Берняжки набережная становится прогулочной.

В районе Никольского собора предлагается транспортная развязка с выходом на ул. Затонскую. Поперечник ул. Затонской формируется соответствующим районной магистрали. Генеральным планом предусматривается транспортное кольцо, обходя центральные улицы исторического центра. Мероприятия по первому транспортному кольцу следующие: пересечение ул. Вахитова с ул. Базарной и ул. К. Маркса пробивается участок возле кладбища до улицы Фрунзе.

Для организации водно-оздоровительного отдыха предлагается использовать остров, расширив его территорию методом гидронамыва и соединив его с материком подвесным пешеходным мостом. На острове планируется разместить организованный пляж, аквапарк, санатории отдыха, различные клубы, рестораны, гостиницы и другие объекты рекреационного отдыха. 

Предприятия центрального района ОАО «Альтаир» и ОАО «Чистопольская кондитерская фабрика» сложившиеся в исторической части городасохраняют свою функцию. Генеральным планом г.Чистополя предлагается решить проблему загрязнения исторического центра путем выноса ряда предприятий: ОАО «Чистопольский элеватор», ООО «Чистопольский рыбзавод», ОАО «Чистопольский ДОК».

Незастроенные территории северо-западного жилого района рассматриваются в качестве основного резерва под секционную жилую застройку. За счет этих территорий осуществляется территориальный рост города. Расширение города предлагается за счет включения в границу города территорий: д. Донауровки,  д. Крутой Горы, свх. Луч, ипподрома.

Участок 1-ой очереди строительства находится в квартале 353, 356 и 357. Здесь предлагается строительство секционной застройки, детского сада и школы.

На въезде в г. Чистополь со стороны казанского направления на базе вновь размещаемого автовокзала формируется многофункциональный центр, включающий пересадочный узел, рынок, входные зоны лесопарка на берегу Куйбышевского водохранилища, духовные центры на основе церкви и мечети.

Дальнейшее развитие получает территория речного порта, вокруг которой предлагается интенсивное насыщение общественными и торговыми функциями. Получает дальнейшее развитие секционное и блокированное жилье, рекреационная функция. 

Из северо-западного планировочного района выносятся промышленные и коммунально-складские предприятия: ОАО «Чистопольнефтепродукт», Чистопольский мясокомбинат, Телерадиокомпания ЧТЦ, ДРСУ (АБЗ), Татарское республиканское производственное объединение «Вторчермет».

Развитие юго-западного района направлено на расширение задачи сокращения вредного воздействия промышленных, коммунально-складских и инженерных сооружений на жилые территории, а также на формирование планировочных направлений и магистральной сети города, обеспечивающих максимальную доступность различных территорий города.

В юго-западном районе продлевается ул. Урицкого до ул. Левитана. Пересечение их  с ул. Зеленой формируется в двух уровнях. Улицы Урицкого и Зеленая формируются как магистрали городского значения.  

От высоковольтных линий пересекающих юго-западный район формируются санитарно-защитные зоны. Для оздоровления окружающей среды выносится ГУП «Чистопольский завод ЖБИ». На территории завода предлагается провести рекультивацию для дальнейшего использования. 

Развитие южного планировочного района, также как и юго-западного, осуществляется в направлении оздоровления городской среды и формирования окружных и радиальных направлений, обеспечивающих связь с объездными дорогами.  Территория усадебной застройки попадает в санитарно-защитные зоны от коммунально-складских предприятий. Предлагается вынос Чистопольского АТП, расположенного на ул. Чернышевского, за счет чего частично сокращается вредное воздействие выбросов на жилые территории.

Развитие планировочных направлений в южном районе предполагает продолжение ул. Пушкина до дублирующей объездной дороги, а также продолжение участка объездной дороги до дороги в оренбургском направлении. 

Территориально южный район расширяется за счет включения в городскую территорию с. Чистопольские Выселки.

Потенциалом территориального развития северо-восточного района являются незастроенные территории: от коллективных садов до оврага, по которому протекает р. Ерыкла, от водохранилища до п. Учхоз. Этот район планируется застроить в основном секционной и усадебной застройкой с зелеными скверами и бульварами за пределами расчетного срока.

Резервные промышленные территории предполагается разместить ниже п. Учхоз, в районе кладбищ, в Оренбургском направлении.

В результате всех мероприятий территория г. Чистополя на первую очередь составит общую площадь - 2416,3 га, с численностью населения 73459 чел., на расчетный срок – 3725,04 га,  численность населения – 82014 чел.. Город Чистополь должен приобрести открытую планировочную структуру, которая позволит развивать его и с запада и с востока с сохранением исторической части. 

5.4.2 Формирование системы городского центра

Общегородской центр развивается на исторически сложившемся месте вдоль ул. Ленина и ул. К. Маркса с дальнейшим его территориальным развитием в сторону водохранилища к западу и востоку.

Центральный район имеет границы:

с севера от Куйбышевского водохранилища

с запада от ул. Вахитова

с востока от ул. Октябрьская 

с юга от парковой зоны и ул. Либнехта

Территория района насыщена памятниками архитектуры и культуры, которые внесенны в реестр республиканских и местных памятников.

Существующая историческая застройка имеет периметральный характер с присущими для г. Чистополя арочными въездами в дворовые территории. На пешеходной улице Ленина сконцентрированы офисные и торговые предприятия.

 На пересечении ул. Ленина и ул. Красноармейской формируется торговая площадь. Предлагаем пробивку кварталов 10 и 11 продлевая ул. Красноармейскую до ул. Вахитова образуя пешеходную улицу к музею и зоне отдыха. В районе собора формируется музейная зона со смотровой площадкой на базе Никольского собора для обзора Куйбышевского водохранилища  и зоны отдыха. Зона отдыха размещается на продолжении ул. Вахитова и оврага р. Берняжки. 

По степени концентрации различных видов деятельности территория Центрального района представляет собой смешанную зону, в которой можно выделить подзоны:

-общественно-деловая

-жилая

-производственная 

-рекреационная.

Общественно-деловая подзона – это наиболее интенсивно используемая территория Центрального района, которая соответствует зоне делового и общественного центра г. Чистополя. Здесь преобладают предприятия обслуживания, ориентированные как на предоставление попутных услуг, так и связанные с целевым периодическим или эпизодическим использованием. Объекты обслуживания размещены в отдельно стоящих специализированных зданиях или встроены в первые этажи жилых зданий. 

В составе деловых функций преобладают административно-управленческие, кредитно-финансовые и общественные организации, которые размещены в основном в отдельно стоящих зданиях.

Жилье размещается в 2-3 этажных жилых многоквартирных домах, где первые этажи частично используются под обслуживающие и деловые функции. Часть территории подзоны занята усадебной застройкой.

Улично-дорожная сеть интенсивно используется транспортом. Организовано движение общественного транспорта (автобус, маршрутные такси).

Дальнейшее развитие территории возможно за счет:

 - ликвидация малоценной ветхой застройки;

- максимального использования первых этажей жилой застройки под деловые и обслуживающие функции;

- расширения границ подзоны с частичным использованием жилых соседних территорий под обслуживающие и деловые функции;

 - уплотнения кварталов существующей застройки. 

Подзона жилой застройки представлена индивидуальной застройкой 1-2 этажных жилых квартирных домов традиционного типа, характеризуется низкой плотностью освоения территории и жилой застройкой социальным обслуживанием.

Производственная подзона в основном сконцентрирована в южной части района. Остальные промышленные предприятия рассредоточены по всей территории Центрального района.

Из рекреационных зон на территории района выделились:

-Ландшафтно-рекреационная подзона предоставлена набережной

вдоль водохранилища, скверами и бульварами в общественно-деловой зоне.   

           Парадная набережная берет свое начало от судоремонтного завода (ул. Галактионова) до р.Берняжки, прогулочная набережная от р.Берняжки до леса парковой зоны.

В границу Центрального района входит старый городской парк, на территории которого необходимо проведение реконструктивных работ.
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