Введение
  Генеральный план г.Чистополя выполнен ГУП РТ «Татинвестгражданпроект» по заказу администрации г.Чистополя и Чистопольского района согласно Титульных списков управления «Татглавинвестрой» по реализации Программ капитального строительства по разделу «Разработка генеральных планов и градостроительной документации».

Предыдущий генеральный план города был разработан «Ленгипрогором» в 1978году и утвержден Советом Министров ТАССР. В составе проекта разрабатывался раздел «Расчет численности населения г.Чистополя Татарской АССР» и определены основные параметры развития города.

В разработанном генеральном плане проведен анализ реализации генерального плана утвержденного в 1978г. и даны предложения по его развитию.  

Основными задачами разрабатываемого генерального плана г. Чистополя  являются:

-выявление основных условий устойчивого развития планируемых объектов с учетом состояния природной среды, экономической ситуации и перспектив хозяйственного развития, социально-психологической среды, рационального землепользования и ресурсосбережения;

- разработка предложений по оптимальному, функциональному зонированию и архитектурно-планировочной структуре;

-создание градостроительной основы комплексной системы мероприятий по охране и улучшению окружающей среды; 

-обоснование принципиальных решений по транспортному обслуживанию, инженерному оборудованию и благоустройств, защите от опасных природно-техногенных процессов;

-сохранение и восстановление историко-культурного наследия;

определение основных технико-экономических показателей на расчетные этапы;

-создание исходной базы для подготовки основных экономических показателей, 

-юридических актов и документов по функционированию и развитию города (система платежей и местных налогов, нормативно-законодательные документы местного значения, банки данных адресные системы и т. п.)

  Графические материалы генерального плана г. Чистополя выполнены в составе:

-схема положения населенного пункта в системе расселения, М 1:25000;

-план современного использования территорий и планировочных ограничений, М 1:5000;

-концепция территориального развития г. Чистополя, М 1:10000;

-генеральный план г. Чистополя (основной чертеж), М 1:5000;

-схема зонирования территорий, М 1:5000;

-схема транспортной инфраструктуры, М 1:10000;

-схема комплексной оценки территории, М 1:10000;

-схема ограничений градостроительной деятельности по природным условиям, М 1:10000;

-территориальное распределение форм собственности и формирование земель муниципального резерва, М 1:5000;

-схема благоустройства территорий, М 1:5000.

В составе генерального плана разработан расширенный раздел «Охрана окружающей среды», раздел «Инженерное оборудование г. Чистополя» и «ИТМ ГО и ЧС». Учитывая историко-культурное значение г. Чистополя в составе генерального плана разработан раздел «Этапы планировочно-территориального развития г. Чистополя» (Приложение к пояснительной записке).

На схеме положения населенного пункта в системе расселения показаны территории г. Чистополь, граничащие с городом хозяйствами и населенными пунктами. Также на схеме отображены:

-основные связи с населенными пунктами;

-предприятия, не попавшие в границу города;

-федеральные и территориальные дороги;

-резервные территории для предприятий, которые выносятся с территории города;

-предприятия внешнего транспорта – аэропорт с шумовыми ограничениями;

-скотомогильники.

         На плане современного использования территории (опорном плане) и генеральном плане показываются: 

 -границы поселения и зоны функционального назначения и использования,

 -планировочная структура поселения;

 -распределение застройки по этажности;

           -сооружения и коммуникации транспортной инфраструктуры, магистральные сети и головные сооружения инженерной инфраструктуры;

 -линии высоковольтной электропередачи;

 -дислокация памятников истории и культуры г.Чистополя республиканского и местного значения.

На схеме концепции территориального развития показываются направления территориального роста города, деление по планировочным районам и функциональное зонирование, и развитие планировочного каркаса г. Чистополь. 

На схеме зонирования территории с учетом ограничений, показываются зоны различного функционального назначения, их границы и виды использования территорий: жилые, общественно-деловые, производственные, инженерной и транспортной инфраструктур, рекреационные, сельскохозяйственного использования, специального назначения, и иные зоны режимных территорий, а также зоны особого регулирования градостроительной деятельности. Зоны различного функционального назначения могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами  и другими объектами. Границы зон различного функционального назначения определяются с учетом красных линий, естественных границ природных объектов, границ земельных участков и иных границ.   

На схеме транспортной инфраструктуры показываются существующие и проектируемые территории и сооружения внешнего транспорта, аэропорты и речные порты, и причалы, пристани, мосты, путепроводы и др.; классификация улично-дорожной сети; размещение сооружений, обслуживающих транспортные средства.

Схема комплексной оценки территории содержит оценку природно-ресурсного потенциала территорий, обеспеченности транспортной, инженерной, социальной и производственной инфраструктурами, а также экологического состояния территорий.

На схеме ограничений градостроительной деятельности по природным условиям и историко-культурному фактору показываются ограничения:

-по геологическим явлениям - это овраги, подтопления, оползни, крутые склоны, карьеры антропогенного образования;

-по охране водоемов - это реки, водоемы, водо-охранная зона; 

-по охране историко-культурного наследия - это историко-культурная заповедная территория «Джукетау», лес.

Все выше перечисленные аспекты учитывают в соответствии со СниП 2.07.01.89.

На схеме территориального распределения форм собственности и формирования земель муниципального резерва показываются принадлежность участков по видам собственности (пользования). Отображены территории федеральной, государственной и частной собственности. В рамках государственной собственности выделены следующие виды пользования: бессрочное, пожизненное наследуемое владение и аренда. Также на этой схеме выделены территории, выведенные из оборота (частично или полностью) и территории разрешенные для передачи в частную собственность.

На схеме благоустройства территории показываются следующие мероприятия:

-частичная засыпка оврагов;

-уположевание склонов и укрепление дна оврагов;

-закрытая и открытая система организованного водоотвода поверхностных вод;

-выпуски поверхностных стоков в городские водотоки, отстойники;

-местный дренаж зданий;

-регулирование русел водотоков;

-благоустройство береговой полосы;

-нагорная канава.

Пояснительная записка генерального плана содержит: основные характеристики природно-климатических условий, национальных и исторических особенностей, описание геополитического положения города, его роли в системе расселения Республики, аналитический материал современного состояния, материалы, обосновывающие принятые проектные решения и их экономическую оценку, организационное и нормативно - правовое обеспечение реализации генерального плана, включая разработку правил землепользования и застройки.

Проект разработан с учетом действующих законодательных и нормативно-правовых актов: Градостроительного кодекса РФ, Градостроительного кодекса РТ, Земельного кодекса РФ, Водного кодекса РТ и других документов, учитывающих частные и общественные интересы, принятых в целях соблюдения обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, сохранения историко-культурного наследия и охраны окружающей среды. 

1. Анализ реализации предыдущего генерального плана и других градостроительных документов

За период с 1978 г. с момента, когда был утвержден генеральный план разработанный «Ленгипрогором» по настоящее время, численность население города снизилась с 67,2 тыс. чел. до 65,0 тыс. человек на I/I-2003 г. в связи с миграцией населения на строительство атомной станции в поселок Камские поляны.


Центральный исторический район практически не изменился, за исключением ул. Ленина. Улица стала пешеходной, на ней проведены ряд мероприятий по благоустройству бульвара и реконструкции отдельных фасадов старых зданий. 


Наиболее активным районом жилищного строительства за период реализации генерального плана 1978г. был западный район города (жилой район Часового завода). Строительство жилой застройки сконцентрировалось вдоль ул. Энгельса . Район  застраивался 5-ти этажной застройкой. В западной части города возле лесопарка сформировалась индивидуальная застройка. 


С юго-востока по юго-запад и западной части города появились новые территории индивидуальной  жилой застройки.


Промышленное строительство в западном районе не получило осуществления.


В результате строительства за указанный период исчерпаны территориальные резервы в пределах существующей городской черты.
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